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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Poc lap — Ty do — Hanh phic
S6: 01-13/BB-PHPCD TP.HCM, ngay 17 thang 04 nam 2013
BIEN BAN CUQC HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2013

Thoi gian : 08 gio 00, ngay 17 thang 04 ndm 2013.
Pia diém : Vin Phong Cong ty CP K¥ thuat X4y dung Phu Nhuan
Lau 2 L6 C Cao 6c PNTECHCONS, 48 Hoa St, P. 7, Q. Pht Nhuén, TP.HCM

PHAN I: GIOI THIEU KHAI MAC CUQC HQP

I. Bdo cdo kiém tra tw cich ¢ dong
- Ngudi béo cdo: Ba Nguyén Thi Van — Chirc vu: thanh vién Ban Kiém soét.
- Noi dung béo céo:

+ Tong sb cb déng moi tham du: Toan bd cb ddng c6 tén trong danh sach cb dong
chét d&n ngay 28/03/2013, s& hitu 6.110.045 cb phin c6 quyén bidu quyét cia
Cong ty CP K¥ thuat Xay dung Phu Nhuén.

+ Cb dong va dai dién cb dong (dai biéu) tham du Pai hoi: 61 dai biéu, dai dién cho
5.442.951 cb phan c6 quyén bidu quyét, chiém 89,08 % téng s6 c¢b phan c6 quyén
bidu quyét ctia Cong ty.

+ Theo Luét doanh nghiép va Piéu 1¢ ctia Cong ty, Pai hi C6 dong thudng nién nim
2013 ctia Coéng ty Cb phan K§ thuat Xay dung Phu Nhuin da diéu kién dé tién
hanh Pai héi.

IL Gié6i thiéu Poan Chii toa, Ban Thw ky va Ban Kiém phiéu
1. Poan chii toa

Ong Vian B4 Tuin - Chu tich HPQT , Chu toa

Ba Lé Hong Nhung - Thanh vién HPQT, Thanh vién Poan Chu toa

f)ng Pham Héng Chi - Thanh vién HPQT , Thanh vién Poan Chu toa
2. Ban Thu ky

Ong Nghiém B4 Bich - Thu ky

Ba Nguyén Thi Hong Hanh - Thu ky
3. Ban Kiém Phiéu

Ong Vii Hoang Phuong - Trudng Ban Kiém phiéu

Ong Trinh Vii - Thanh vién

Ong Diép Vii Ky - Thanh vién
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Ong Lé Khic Yén - Thanh vién
Pai hoi nht tri thong qua danh sach Poan Chi toa, Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu

III. Giéi thi¢u Chuong trinh Pai hoi

Ong Ping Ngoc Cudng — Chirc vu: Phé Téng Giam ddc Cong ty CP KTXD Phu

Nhuén

DPai hoi thong qua Chuong trinh Pai hoi.

PHAN II: NOI DUNG PAI HOI

I. Dai hgi nghe trinh bay ndi dung cac Bao cdo va To trinh:

IL.

1

2.

9.

Béo céo két qua hoat ddng HPQT nim 2012 va dinh huéng hoat dong nim 2013.

Béo c4o Ban didu hanh vé két qua san xuét kinh doanh 2012 va ké hoach nim 2013.

. Béo céo tinh hinh thyc hi¢n cac du 4n trong ndm 2012 vé ké hoach thyc hién trong

nim 2013.

Bio céo két qua hoat dong cua Ban kiém so4t nam 2012.

T& trinh PHDCPD théng qua Béo céo tai chinh da dugc kiém toan nam 2012.

T& trinh PHDCPD thong qua phéan phdi loi nhusn va chi tra ¢d tirc ndm 2012;

T& trinh PHPCPD thong qua ké hoach phan phdi loi nhuan va chi tra ¢d tirc nim 2013;

T¢ trinh BPHDCPD thong qua thu lao HDQT, BKS nim 2012 va du toan thu lao HPQT,
BKS nédm 2013

To trinh PHDCD théng qua viéc lya chon don vi kiém to4n nim 2013.

10. T trinh phat hanh thém cb phiéu ting v6n Piéu 1¢.

11. To trinh thuc hién chuyén ddi Trai phiéu thanh C6 phiéu.

12. T& trinh sira di Piéu 1é t6 chirc va hoat dong Cong ty.

Pai hgi Thong qua cac Biao cdo va T trinh sau:

1.

2.

Béo c4o két qua hoat dong HPQT nim 2012 va dinh huéng hoat dong nim 2013.

Béo cdo Ban diéu hanh vé két qua san xuét kinh doanh 2012 va ké hoach nim 2013.

. Béo céo tinh hinh thyc hién c4dc dy 4n trong ndm 2012 vé ké hoach thyc hién trong

nam 2013.

Béo cdo két qua hoat dong ctia Ban kiém soat ndm 2012.
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9.

T& trinh PHPCP théng qua Béo céo tai chinh d4 dugc kiém todn ndm 2012.
T& trinh PHPCP théng qua phén phdi loi nhuén va chi tra ¢b tirc nim 2012.
T& trinh DPHDCP théng qua ké hoach phén phéi loi nhuan va chi tra ¢ tirc nim 2013.

To trinh BPHDPCD théng qua thu lao HPQT, BKS ndm 2012 va du toan thu lao HDQT,
BKS ndm 2013.

T¢ trinh PHDCD thong qua viéc lya chon don vi kiém toan nam 2013.

10. To trinh phét hanh thém cb phiéu ting vén Diéu I¢.

11. To trinh thyc hién chuyén dbi Trai phiéu thanh C6 phiéu.

12. T trinh stra d6i Piéu 1é t§ chirc va hoat déng Cong ty.

PHAN III: Y KIEN CUA CO PONG

z A A r A P »
Co0 dong néu céc cau héi sau:

1.

Bdo cdo tai chinh trong phan loi nhudn truée thué la 32,9 ty dong, trong do cé loi
nhudn khdc chiém 29,6 ty déng do hoa nhdp chi phi trich truede 25 ty dong cé phit hop
khong?

Phan tich ré hiéu qua cua tung logi hinh kinh doanh, vi du: thi cong, hoat dong kinh

doanh bat déng san... hach todn i 16 ciia tieng logi hinh?

Tai sao c6 phan héa qud ldu ma chwa gidi quyét dwoc hdu cé phan la do vieong mdc &
dau. Do Téng Céng ty Xdy ding Sai Gon hay 1a Cuc Qudn Iy Tai chinh Doanh nghiép
thanh phé, cang kéo dai cang tao khé khén cho cong ty?.

Viéc giam ty 1¢ von Nha nude tir 39,17%/VDL con 36,39%/VPL thi khong ding ké nén
khéng can thiét phdt hanh thém cé phiéu cho Nha nuée, dé nghi cé dong Céng ty mua
hét ¢6 phan cia Nha nuée.

Viéc ting hay giam ty 1é von Nha nude la phdi biét khi c6 chi trwong phdt hanh trdi
phiéu, tai sao bdy gio méi cé y kién dé nghi phdt hanh théem dé dam bao vén Nha
muede, va phdt hamh véi ménh gia 10.000 dong/01 cé phiéu la khéng hop Iy so véi cde
c6 déng khdc.
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6. Quyén lpi ciia c6 dong 1ém va nhé la nhu nhau, cé déng Nha nuéce la ¢6 dong lén ma
dwgc phat hanh co6 phiéeu dé bao toan von Nha nudc, viéc nay gay thiét hai cho cac co

déng khdc, vi vdy dé nghi khong théng qua phicong dén phdt hanh nay.

7. Theo ké hoach lgi nhudn nam 2013 duwoc xdy dung thi Cong ty c6 dam bao thuc hién
duoc khong?

8. Phi du phong phdi trd dai han la 51 ty dong, cu thé la gi? Tai sai phdi treo gid tri nay

qua lau?

Ong Vin B4 Tuin - Chi toa giai dép:

1. Viéc hoa nhdp trich truéce cua du dn PNTECHCONS la 5% tinh theo gid ban can hj
dé bao hanh céng trinh vao lgi nhudn Céng ty la phit hop vi dw dn nay da ban giao
cho khdch hang dwoc 5 nim va nay da két thic giai doan bao hanh, phit hop véi quy
dinh chung.

2. Loi nhugn ciia Céng ty chii yéu la tir kinh doanh bat dgng san cia cdc dw dn dau tie tie
cdc nam trude, Céng ty ¢6 3 chi nhanh hach todn phu thujc hoat dong theo nganh
nghé dirge cap phép cia co quan chire ndng. Két qua kinh doanh dwgc kiém todn hang
ndm va dwgc kiém todn hop nhat. Theo dé cdc dom vi da kinh doanh tir di trang trdi
chi phi dén 13i va mikc 1ai khong cao (khodng 4%) nhung dé duy tri dwoc luc lwong dé

san sang dam trdach cdc cong viéc trién khai dau tw va khai thdc cua Cong ty.

3. Viéc ¢6 phan héa qud lau ma chwa gidi quyét duwgc hdu cé phan la do cong tdc quyét
todn chuyén thé giita giai doan Nha mede va cé phan chua hoan tdt do Céng ty con
phdi thuc hién 01 s6 cong trinh con dé dang cia dw én KDC Rach Miéu nhue la: khu
truomg hoc cdp II, dau tw ha tang tai khu viee nay (giai phéng mdét bang tai phiong 03
qudn Binh Thanh). Va theo yéu cau cia Ban Chi dao c6 phan héa Tong Cong ty Xay
dung Sai Gon TNHH MTV (Ban Chi dao), Céng ty dd kiém todn toan b chi phi trich
trudc da thuc hién den thoi diém cé phan héa (ngay 19/09/2005); dén 31/12/2010 va
ldp ké hoach chi phi phdi thuc hién con dé dang (khu truomg hoc va ha tdng xung
quanh). Két qua da dwoc Ban Chi dao dé théng qua ngay 12/10/2012 nhung trong két
lugn nay lai phat sinh yéu cau phdi dinh gid lai cac du an dau tw doé dang tai thoi diém
6 phan héa (19/09/2005) ma truée ddy theo quy dinh la khéng dinh gid lai ma chi

tinh theo gid tri s6 sdch va ban giao cho Cong ty cé phan. Thuc hién két ludn nay,
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Cong ty ciing dd ky hop dong véi cdc tw van déc ldp dé thue hién viéc dinh gid lai
nhueng bi dch tdc do tai thoi diém 19/09/2005 dy dn chiea c6 dil co s6 phdp Iy nén phdi
cho hebng dén cia Ban Chi dao, nhung vé phia Cong ty sé gidi trinh dé dam bao

quyén lgi cho cdc c6 dong.

. Trd Ioi cho céu 4, 5, 6: ndm 2009 thuc hién theo Nghi quyét s6 03/NQ-DHDPCD
ngay 18/12/2009 ciia Pai hdi dong Cé dong vé phuong dn phdt hanh trdi phiéu
chuyén doi thanh cé phiéu (thoi gian chuyén doi la 02 ndm) cho du dn xdy dung
cao ¢ vin phong tai dia chi sé 127 Tran Huy Liéu, phuong 12, qudn Phii Nhudn,
Tp. HCM.

Thoi diém hodn tdt viéc chuyén déi trdi phiéu thanh cé phiéu la ngay
01/06/2012 va do déi twong mua trdi phiéu khéng chi ¢é cé déng hién hitu (gom:
c6 dong hién hitu, CB-CNV va cdc déi tée cia Céng ty), va sau khi trdi phiéu dwoc
chuyén déi thanh cé phiéu thi vén Nha mebe da cé gidm so véi ty 1¢ ban dau tir
39,17%/VPL con 36,39%/VPL (giam 2,78%, do Téng Cong ty chi thudc doi twong
cé déng hién hitw), ty 1¢ giém nay ciing gidm déu doi véi doi twong khdc la cdc c6
déng hién hitu da mua trdi phiéu.Tai thoi diém thwe hién chuyén doi, cdc co quan
c6 tham quyén da ban hanh cdc van ban nhw Théng tw 117/2010/TT-BTC ciia Bé
Tai chinh ngay 05/08/2010, vin bdn sé 2815/UBND-CNN ngay 14/06/2012 ciia
UBND Tp. HCM & yéu cdu phdi bdo toan ty Ié vén Nha neée ndm giik tai cde cong
ty c6 phan, dé khéc phuc ty 1¢ gidm nay Hpi dong Quan tri Cong ty dd cé phuong
dn phdt hanh c6 phiéu trinh PHDCD thuong nién 2013 dé théng qua (phwong dn
phat hanh nay dwoc dinh kém trong hé so hop). Va trong qua trinh lam viéc vdi co
quan chikc ndng thi Cong ty thdy ddy ciing 1a cong viéc cdn phdi thdo g& dé tao
diéu kién cho cdc thi tuc chuyén déi tréi phiéu thanh ¢é phiéu tai cdc co quan
chikc ning dwoc thudn loi, qua ddy dé nghi cdc cé dong ing hj théng qua viée phdt

hanh nay.

. Vé ké hoach loi nhudn ndm 2013 dugc xdy dung thi Cong ty sé phd’n ddu thuce hién,
dé‘ng thoi néu ¢ thiéu hut thi loi nhudn gitk lai cua cdac ndm trudc co thé b dd’p, nén

ké hoach loi nhuén trén 1a kha thi.
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6. Phi dy phong phdi tré dai han 1a 51 ty dong, cu thé la cdc khodn trich trude dé thuc
hién cac hang muc ma dén nay chwa thuc hién tai KDC Rach Miéu (nhw khu truong

hoc, dén b giai phéng mdt bang tai phwong 03 qudn Binh Thanh....).

PHAN IV: CO PONG BIEU QUYET

Téng s6 phiéu phat ra: 61 phiéu , trong g 5.442.951 c¢b phin chiém 100,00% sb cb phan

¢ quyén bidu quyét.

Téng s6 phiéu thu vé: 59 phiéu, trong tmg 5.369.537 cb phin chiém 98,65% s6 cb phin c¢6

quyén biéu quyét.

Di¢u 1: Thong qua Bio cdo két qua hoat dong HPQT nim 2012 va dinh hwéng hoat
djng nim 2013.

Phén biéu quyét:

- Tén thanh : 5.369.537 cb phan chiém 98,65% sb cb phin c6 quyén biéu
quyét.

- Khéng tanthanh  : 0 C6 phan chiém 0% sb ¢ phin c6 quyén biéu quyét.
- Khéngcoykién  : 0 CH phin chiém 0% s cb phan c6 quyén biéu quyét.

Piéu 2: Thong qua Bdo cdo ciia Ban diéu hanh vé két qua sin xuit kinh doanh 2012 va

ké hoach niim 2013.
Phén biéu quyét:
- Téan thanh : 5.369.537 C6 phan chiém 98,65% sé ¢ phan c¢6 quyén biéu
quyét.
- Khong tanthanh  : 0 C6 phan chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khongcéykién  : 0 CO phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.

Diéu 3: Théng qua Béo cdo tinh hinh thyc hién cdc dy 4n trong nim 2012 vé ké hoach

thwe hién trong nam 2013.
Phén biéu quyét:

- Tén thanh : 5.369.537 C6 phan chiém 98,65% s c¢b phin c6 quyén biéu
quyét.
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- Khongtanthanh  : 0 C phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khongcoykién  : 0 Co phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
Piéu 4: Thong qua Bio cdo két qua hoat djng ciia Ban kiém sodt nim 2012.
Phén biéu quyét:

- Téan thanh : 5.369.537 Cb phin chiém 98,65% s6 c¢b phin c6 quyén bicu
quyét.

- Khongtanthanh  : 0 C8 phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén bidu quyét.
- Khongcoykién  : 0 CO phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
Piéu 5: Thong qua T trinh Bso cdo Tai chinh da kiém todn nim 2012.
Phén biéu quyét:
- Tén thanh : 5.369.537 C6 phin chiém 98,65% sb cb phin c6 quyén biéu
quyét.
- Khong tinthanh  : 0 C phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khongcéykién : 0 CSphdn chiém 0% s cb phin c6 quyén biéu quyét.
Piéu 6: Thong qua T trinh phéin phéi lgi nhuin va chi tra cb tiec nim 2012.
Phén biéu quyét:

- Tén thanh : 5.369.537 C6 phin chiém 98,65% s cb phan c6 quyén biéu
quyét.

- Khéng tanthanh  : 0 C8 phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khongcéykién : 0 CS phin chiém 0% sb cb phan c6 quyén biéu quyét.
Didu 7: Thong qua To trinh ké hoach phan phéi lgi nhuin va chi tra c6 tirc nim 2013.
Phén biéu quyét:

- Tén thanh : 5.363.562 C6 phin chiém 98,54% sb cb phin c6 quyén biéu
quyét.

- Khoéng ton thanh  :5.975 C6 phén chiém 0,10% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.

- Khéngcoykién  : 0 Cb phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
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Piéu 8: Théong qua T trinh thi lao HPQT, BKS nim 2012 va dy todn thu lao HPQT,
BKS nam 2013.

Phén biéu quyét:
- Téan thanh : 5.221.802 C6 phan chiém 95,93% s6 c¢b phéan c6 quyén biéu
quyét.
- Khong tan thanh : 0 Cb phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khong c6 y kién : 147.735 C6 phin chiém 2,71 % s cb phin c6 quyén biéu
quyét.

Pidu 9: Thong qua To trinh viée lra chon don vi kiém todn nim 2013.
Phén biéu quyét:

- Tén thanh : 5.369.537 Cb phin chiém 98,65% s cb phin c6 quyén biéu
quyét.

- Khéng tanthanh  : 0 Cd phan chiém 0% sb ¢ phén c6 quyén biéu quyét.
- Khongcoéykién  : 0 CS phin chiém 0% sb cb phan c6 quyén biéu quyét.

Piéu 10: Théong qua T¥ trinh phat hanh thém cb phiéu ting von Diéu lé.

Phén biéu quyét:
- Tan thanh : 2.865.269 C6 phan chiém 93,95% s6 cb phan c6 quyén biéu
quyét.
- Khong tan thanh : 61.108 C4 phin chiém 2,00% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khéng c6 y kién : 49.853 C) phan chiém 1,63 % sb cb phin c6 quyén biéu quyét.

Vé ndi dung thong qua viéc phat hanh thém cb phiéu ting vén diéu 1¢ cho Cb dong
Nha nuéc 1a Téng Cong ty Xay dung Sai Gon TNHH MTV (dgi dién cho 2.393.307 ¢é phan)
1a d6i trong c6 quyén loi lién quan dén dot chao ban riéng 1 nén khong tham gia biéu quyét
cén ctr theo Khoan 03 — Piéu 120 Luat Doanh nghiép va theo Muc 03 Piéu 14 Piéu 1é Cong
ty ¢b phan K§ thuat X4y dung Pht Nhuén.
Diéu 11: Théong qua To trinh thye hién chuyén di Trai phiéu thanh C§ phiéu.

Phan biéu quyét:
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- Tén thanh : 5.335.251 C) phan chiém 98,02% sb ¢ phan c6 quyén biéu
quyét.

- Khong tén thanh : 0 C6 phin chiém 0% sb cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khong c6 y kién : 34.286 Cd phan chiém 0,62% s6 cb phin c6 quyén biéu quyét.

Piéu 12: Thong qua T¢ trinh sira ddi Pidu 1€ td chirc va hoat dong Cong ty.

Phan biéu quyét:
- Tén thanh : 5.221.802 Cb phin chiém 95,93% sb ¢ phan c6 quyén biéu
quyét.
- Khong tan thanh : 0 C6 phin chiém 0% s6 cb phin c6 quyén biéu quyét.
- Khéng c6 y kién : 147.735 Cb phin chiém 2,71% s6 cb phin c6 quyén biéu quyét

PHAN V: THONG QUA BIEN BAN CUQC HOQP
Nguoi trinh bay: Ong Nghiém B4 Bich doc bién ban cudc hop.
Dai hoi biéu quyét va théng qua toan vin Bién ban cudc hop Pai hdi cb dong thudong nién
nim 2013 véi 100 % s6 phiéu tan thanh.
Bién ban nay dugc 1ap thanh 02 ban va dugc luu tai Cong ty C6 phan K§ thuat Xay dung Phu
Nhuan.
Dai hoi két thiic vao luc 12 gior 05 phut cling ngay.

THU KY PAI HQI TM. POAN CHU TICH

Y
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CcOPHAN

7 ogie T\

Nghiém B4 Bich Vin B4 Tuin
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